6 LOGEMENTS EN PPE
DOCUMENTATION DE VENTE

ALEXANDRE DAGUET 12 Fribourg




SITUATION

Situé en pleine ville, sur la commune de Fribourg, au sommet de la colline
du Torry dans le quartier Torry et a proximité immédiate de toutes

commoditeés, le projet jouit d'une situation privilégiée.
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Les 6 lots profitent du calme du quartier résidentiel en plus de la proximité
immédiate du centre ville.

Le projet s'implante sous la forme d'un volume échelonné a trois niveaux

distincts. Il est découpé en 6 lots (2 par niveau). Chaque lot possede une
terrasse généreuse.

Vue de la rue Alexandre Daguet

Vue de la situation vers les jardins

AVANTAGES
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-> Accessibilité autoroute + train+ axe de mobilité douce

-> Quartier calme
-> Orientation plein sud
-> Offre étendue de services

VOITURE TP

CENTRE VILLE 5 min 2 min
COMMERCES 5min 5min
ECOLES 2 min

E-BIKE PIETON
5 min 10 min
5 min

1min 3 min
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PLAN DU QUARTIER IMPLANTATION




LISTE DES LOTS

ORGANISATION GENERALE DES LOTS
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ainsi qu'un grand local commun pour poussettes et vélos au rez inférieur.

Le projet est découpé en 6 lots distincts (deux par niveaux). Chaque lot
Une place de parc privative est prévue par lot sous le couvert a voiture

posséde une terrasse ou balcon généreux.
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Les Lot 5 + 6 jouissent de l'acces direct a des jardins privatifs au sud.

Une terrasse en toiture commune est a disposition de l'ensemble des lots.
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ARCHITECTURE

Le projet s'implante dans le quartier résidentiel du Torry, aujourd'hui encore tres aéré et
rythmé par limplation de villas sur de grandes parcelles. Le projet Daguet 12 reprend
l'échelle du quartier dans sa volumétrie et son implantation: un expression discréte de 2
niveaux vers la route et 3 niveaux vers le jardin.

La fagade articulée en trois matérialités différentes (béton, tole métallique et bois) renforce
cette idée de fragmentation et donc d'intégration dans un environnement avec de petits
volumes. Cette fagade ventilée permet une durabilité remarquable bien plus qualitative
qu'une facade compacte en isolation périphérique crépie usuelle.

image non contractuelle




ARCHITECTURE

Les appartements jouissent d'une vue dégagée vers le sud avec
des terrasses et balcons généreux. Les jardins des lot 5 + 6 offre
un lieu calme donnant sur les espaces verts voisins.
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ARCHITECTURE

Les terrasse des appartement de l'étage, lot 1+ 2
jouissent d'une partie couverte fixe en construction bois
et d'une partie ouverte (avec stores) apportant de la
lumiere naturelle jusqu'au fond des espace intérieurs.
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ARCHITECTURE

Les appartements sont organisés de maniére trés fonctionnelle et
généreuse avec orientation sur 3 cétés pour chacun des Lots.

Les spots integres font partie du projet. Le sol est prévu en chape anhydrite
traitée. Les cheminées restent en option possible pourles lot1et 2. Les
cuisines peuvent étre adaptées selon les souhaits des clients.




TECHNIQUE

Le projet est au bénéfice d'un CECB A. Les informations techniques
résumées, restent sous réserve de modifications lors de l'affinement du

concept architectural.

Ventilation mécanique simple

Pour les locaux, bornes et techniques
afin de conserver un bon
renouvellement de l'air et un confort
hygromeétrique

Isolation trés performante

Valeur des facades ont calculée pour
obtention du CECB A.

Option de borne de chargment

Pour voiture électrique

Pompe a chaleur avec Free-cooling

Une pompe & chaleur avec géothermie est
prévue pour lensemble des lots.
(Chauffage + ECS). La distribution se fait
de maniere integrée et par serpentins dans
la chape et collecteur (vannes motorisées).
La régulation de la température se fait par
pieces (thermostats, soit par chambre ou
par zone de vie)

Un systeme de free-cooling permet la
reégulation de la température de maniére
efficace pendant la chaleur d'été.

Lift PMR

L'ascenceur garantie l'acces a tout le
niveaux (terrasse en toiture
comprise)
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Panneaux voltaiques

Puissance: 9 kW pour
autoconsommation et revente

B

Certificat énergétique
cantonal des batiments

Toiture végétalisée

La toiture végétalisée permet de
combatre les ilot sde chaleur en ville et
améliore le rendement des panneaux PV
en abaissant la température de la toiture
en été.

Rideaux avec rail intégré

Des rails a rideaux (type HAMOTECH ou
similaire) seront prévus intégrés aux dalles
béton devant toutes les fenétres des
espaces chauffés. ( rideaux non fournis)

Fenétre triple vitrage

Type de cadre: Bois-métal
Valeur du vitrage selon bilan thermique

Protection solaire par projection

Les protections contre le soleil sont
prévues sous forme de stores électriques a
lamelles éloxées ou thermolaquées. Pour
les terrasses et les facades est, des stores
a bras (marquises) sont prévus.

Bassin extérieur

Pour récupération de l'eau de pluie et
utilsation pour arrosage
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ETAGE

Organisation Surf. habitable

LOT1 SIMPLEX (5.5) 132 m?

Les surfaces des lots sont comprises a l'intérieur des murs bruts des facades.
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Terrasse Cave Esp.ext. Surf.pondérée Organisation Surf. habitable Terrasse

58 m2 6 m2 154 m2 LOT2  SIMPLEX (5.5) 132 m2 58 m?

Les terrasses minérales sont comptées pour 1/3 et les autres espaces extérieurs sont comptées pour 1/10, les caves pour 1/2.
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Surf. habitable

Organisation
Les terrasses minérales sont comptées pour 1/3 et les autres espaces extérieurs sont comptées pour 1/10, les caves pour 1/2.

Les surfaces des lots sont comprises a l'intérieur des murs bruts des fagades.
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Organisation Surf. habitable Terrasse Cave Esp.ext. Surf.pondérée Organisation Surf. habitable Terrasse Cave Esp.ext. Surf.pondérée
LOT 5 SIMPLEX (4.5) 116 m? 25 m? 6 m? 291 m? 166 m? LOT 6 SIMPLEX (4.5) 116 m? 25 m? 6 m? 304 m2 158 m?

Les surfaces des lots sont comprises & lintérieur des murs bruts des fagades.
Les terrasses minérales sont comptées pour 1/3 et les autres espaces extérieurs sont comptées pour 1/10, les caves pour 1/2.



IS | B

NORD




DOSSIER PROVISOIRE SOUS RESERVE DE
L'OCTROI DU PERMIS DE CONSTRUIRE ET DE
MODIFICATIONS MINEURES DE PROJET

2511.2024



LISTE DES PRIX

Organisation Surf. habitable* Terrasse Cave Esp.ext. Surf.pondéree** PRIX
LOT1 APP.5 pcs 1/2 132 m? 58 m? 6 m?2 154 m? 1190 000 CHF
LOT 2 APP.5 pcs 1/2 132 m? 58 m? 6 m?2 154 m? 1190 000 CHF

LOT 6 APP.4 pcs 1/2 116 m? 25 m? 6 m? 304 m? 158 m? 1040 000 CHF

Une place de parc couverte par lot exclue: CHF 20'000/ place

* Les surfaces des lots sont comprises a l'intérieur des murs bruts des facades.
** Les terrasses sont comptées pour 1/3 et les autres espaces extérieurs sont comptées pour 1/10, les caves pour 1/2.

gestina ARCHITEKTEN
CONTACT POUR VENTE CONTACT POUR ARCHITECTURE
Gestina AG KLR ARCHITECTES Sarl

Rue de Locarno 3 Rue de la banque 4

1701 Fribourg 1700 Fribourg

+4126 3471212 +4126 35155 26




